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Meddelelse om forleengelse af landzonetilladelse til midlertidig opstilling af én beboelsespavil-
lion pa ejendommen Gstre Vindingevej 91, 4000 Roskilde — Matr.nr.: 76e Marbjerg By, Fleng

Hgje-Taastrup Kommune har besluttet at meddele forlaengelse landzonetilladelse til midlertidig opstil-
ling af én beboelsespavillion pa ovennaevnte ejendom.

Landzonetilladelsen er givet med hjemmel i planlovens § 35, stk.1 og pa falgende vilkar:

1. Beboelsespavillionen kan benyttes som midlertidig bolig for eiendommens ejer i perioden
01.07.2024 - 31.12.2025.

2. Beboelsespavillionen skal fiernes senest 1 maned efter at renovering af bygningerne er fuld-
fort dog senest d. 31.01.2026.

Tilladelsen er betinget af:
At der tinglyses et fiernelsesvilkar for beboelsespavillionen.

Vilkaret skal fastsaette:

e at ejeren accepterer, at ovenstaende bygninger og anlaeg fiernes uden udgift for det offentlige,
hvis transportkorridoren senere tages i brug for at gennemfgre et overordnet infrastrukturan-
leeg,

e at bygningerne skal opfares som lette konstruktioner, der nemt kan fiernes, og at bygningerne
ikke senere ma ombygges.

Vilkarene skal tinglyses for ejerens regning, og omkostningerne pahviler ejeren, jf. planlovens § 55.

Udnyttelse af landzonetilladelsen
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt jf. planlovens
§ 56, stk. 2.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes far end klagefristen pa 4 uger fra den offentlige bekendtgarelse
af landzonetilladelsen er udlgbet jf. Bek nr. 130 af 28/01/2017.

Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort pA kommunens hjemmeside www.htk.dk den 10-07-2024.

Landzonetilladelsen fritager generelt ikke for at indhente eventuelle dispensationer, tilladelser, god-
kendelser eller andet efter anden lovgivning.

Sagsbehandler DokLgbenr. Sagslgbenr.
Mariese 119992/24 24/13330


http://www.htk.dk/

Byggetilladelse
Byggeprojekt kraever byggetilladelse jf. byggeloven. Kommunen ma fgrst udstede en byggetilladelse
nar ovennaevnte klagefrist er overstaet. Du kan dog med fordel sgge om byggetilladelse allerede nu.

Byggetilladelse skal sages gennem selvbetjeningslasningen "Byg og Miljg”, som du finder pa hjemme-
siden Byg og Miljg (bygogmiljoe.dk).

Sagsfremstilling

Der er den 5. juni 2024 med fyldestggrende oplysninger sagt om landzonetilladelse til forlaengelse af
landzonetilladelse af d. 6. oktober 2022 til midlertidig opstilling af en beboelsesvogn i forbindelse med
renovering af bygningerne pa ejendommen.

De eksisterende bygninger, bestaende af stuehus, stald og lade, har staet tomme i ca. 1,5 ar og skal
renoveres for at igen at kunne anvendes. Der skal samtidigt ryddes op pa grunden.

Pa grund af udfordringer i renoveringsprocessen vil projektperioden blive forleenget i forhold til det op-
rindeligt forventede. Det forventes, at nye tegninger og indhentelse af ny byggetilladelse kan fzerdig-
geres i efteraret 2024 og at den nye byggeperiode vil Igbe fra start 2025 til forventet indflytning ultimo
2025. | den forbindelse er det ngdvendigt med en beboelsesvogn til midlertidig beboelse for ejendom-
mens ejere.

Beboelsesvognen forbliver pa samme placering ca. 20 meter syd for de eksisterende bygninger. Den
er pa ca. 30 m2 med en leengde pa 10 meter, bredde 3 meter, hajde 3 meter, placeres pa punktfunda-
ment og er beklzedt med sortmalet tree.

Lovgivning
Ejendommen pa 10.211 m2 er beliggende i landzone og er ikke noteret med landbrugspligt.

I henhold til planlovens § 35 ma der i landzoner ikke "uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foreta-
ges udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske andring i anvendelse af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer”. Formalet med dette er at hindre spredt bebyggelse i det abne land og at be-
skytte jordbrugsmeessige og landskabelige veerdier. Laengerevarende opstilling af f.eks. beboelses-
vogne kreever en landzonetilladelse.

Ejendommen er omfattet af bestemmelserne i Lokalplan 6.09 for Hedeland Nord, og er beliggende in-
denfor et starre omrade i hovedstadsomradet, som siden 1973 og senest i Fingerplan 2017 er udlagt
til transportkorridor. Herudover er omradet i Fingerplan 2019 udpeget som ydre grgn kile.

Ejendommen er desuden omfattet af Naturbeskyttelseslovens bestemmelser om skovbyggelinjer og er
udpeget som omrade med seerlige beskyttelsesinteresser i Grant Danmarkskort.

Bestemmelsen i Lokalplan 6.09 § 3 nr. 1 fastsaetter, at ejendommen skal bevares i dens nuveerende
form til helarsbeboelse eventuelt med produktionsbygninger for landbrug, gartneri og lignende land-
brugsformal. Der mé ikke opfgres ny bebyggelse, bortset fra mindre tilbygninger. Der ma kun vaere én
bolig pa ejendommen.

| henhold til Landsplandirektivet Fingerplan 2007 § 21 skal den kommunale planlaegning bl.a. sikre at
den langsigtede reservation af transportkorridorer til fremtidig overordnet trafikal infrastruktur og tekni-
ske anleeg fastholdes samt, at transportkorridorernes landzone arealer friholdes for yderligere perma-
nent bebyggelse og anlaeg, bortset fra bebyggelse og anleeg, som er ngdvendig for driften af land-
brugsejendomme. Midlertidige bygninger og anlaeg kan undtagelsesvis tillades i transportkorridoren i
landzone.

I henhold til Fingerplanens § 19, skal kommuneplanlaegningen i de ydre grenne kiler bl.a. sikre, at om-
raderne forbeholdes overvejende almen, ikke bymaessig friluftsanvendelse med mulighed for jord-
brugsmeessig anvendelse.



Bestemmelsen om skovbyggelinjen geelder for en eller flere private skove med et sammenhangende
areal pa mindst 20 ha samt for alle offentlige skove, jf. naturbeskyttelseslovens § 17. Mellem skoven
og skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse, sdsom bygninger, skure, campingvogne og ma-
ster.

Vurdering
Til grund for beslutningen ligger falgende vurderinger:
e Opstilling af beboelsespavillionen er midlertidig og vil ophgre umiddelbart efter at renoverin-
gen af de nuveerende bygninger er fuldfgrt. Det skgnnes derfor, at vedtagelsen om kun én bo-
lig pa ejendommen overholdes.

e Da beboelsespavillionen er placeret i tilknytning til de eksisterende bygninger, vurderes den
ikke at veere gdelaeggende for de landskabelige hensyn og samtidig sikres, at bebyggelsen
samlet set ikke far karakter af spredt bebyggelse.

Natur
Neermeste registrerede naturareal som er beskyttet efter § 3 i naturbeskyttelsesloven er en mose, der
ligger ca. 50 meter gst for bygningerne.

Neermeste internationale naturbeskyttelsesomrader er Natura 2000-omraderne Sengelase/Vasby
Mose og Roskilde Fjord, som ligger henholdsvis ca. 7,5 og 5 km fra ejendommens bygninger.

Af bilag IV til EF-habitatdirektivet fremgar en raekke dyre- og plantearter, som er strengt beskyttede,
uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader eller udenfor. Pa den
baggrund ma der f.eks. ikke gives tilladelse til aktiviteter, der kan beskadige eller gdelsegge de pageel-
dende dyrearters yngle- og rasteomrader. | Hedeland er der registreret en del ynglelokaliteter for Stor
Vandsalamander og Spidssnudet Frg, der begge er bilag IV-arter.

Der er registreret flagermus i omradet, der er derfor i henhold til Artsfredningsbekendtgerelsen, forbud
mod forseetlige drab og forstyrrelser af flagermus samt forbud mod at feelde hule traeer og traeer med
speettehuller i perioden 1. november til den 31. august. Desuden skal de myndigheder, der skal traeffe
afgerelse i forskellige sager pa miljg- og naturomradet, sikre, at der ikke gives tilladelse til aktiviteter,
der kan beskadige eller gdelaegge yngle- og rasteomrader.

Det er kommunens vurdering, at opstilling af beboelsespavillionen i tilknytning til bygningerne ikke vil
have nogen indvirkning pa naturforholdene uden for eiendommen og vil dermed ikke pavirke hverken
Natura 2000-omraderne eller bilag IV-arter negativt.

Andre udpegninger

Stedet, hvor beboelsespavillionen vil blive opfert, ligger inden for en skovbyggelinje. Naturbeskyttel-
seslovens § 17 om skovbyggelinjer og planlovens landzonebestemmelser er tilpasset hinanden séle-
des, at forbuddet i naturbeskyttelsesloven § 17 ikke geelder, nar der meddeles landzonetilladelse efter
planlovens §, 35 stk. 1, til bebyggelse m.v. pa arealer inden for en skovbyggelinje. Dette skyldes, at
hensynene til natur og landskab, som er formalet i naturbeskyttelsesloven § 17 generelt varetages ved
administrationen af landzonebestemmelserne. | naervaerende tilfaelde vil det ansagte byggeri saledes
ikke kraeve en dispensation fra skovbyggelinjen.

Skoven i Hedeland, som kaster en skovbyggelinje, ligger agst for eiendommen. Det vurderes, at det
asoegte ikke pavirker den neert beliggende skovs veerdi som landskabselement, da etablering af det
ansggte ikke vil hindre det frie udsyn til skoven fra omgivelserne.

Hgje-Taastrup Kommune vurderer, at skovbrynene i den nzert beliggende skov fortsat vil veere veerdi-
fulde levesteder for planter og dyr efter etableringen af det ansggte. Dette begrundes med, at det an-
segte ligger relativt langt fra skovbrynene og ikke forventes at pavirke disses vaerdi som levested for
planter og dyr.

Naboorientering



| kraft af beboelsespavillionens relativt beskedne stgrrelse og da den vil vaere delvist afskaermet af be-
plantning vurderes det, at den ikke umiddelbart vil veere synlig for de neermeste nabobeboelser.

Efter planlovens § 35, stk. 4 og 5 kan en landzonetilladelse farst meddeles, nar der er forlgbet to uger
efter, at kommunen skriftligt har orienteret naboerne til den omhandlede ejendom om det ansagte —
med mindre det ansagte efter kommunens skgn er af underordnet betydning for naboerne. Naboer
defineres i denne sammenhang som ejere og brugere af de ejendomme, hvis ejendomsskel graenser
til den ejendom, hvor der s@gges om landzonetilladelse. Derudover geelder de almindelige partshg-
ringsregler i henhold til forvaltningsloven.

Kommunen skenner pa baggrund af det oplyste og ovenstaende, at det ansggte er af underordnet be-
tydning for naboerne samt, at ikke andre end ansgger har partsstatus i sagen. Hgje-Taastrup Kom-
mune har derfor ikke foretaget en naboorientering.

Med venlig hilsen

Marie Severin
Landzonemedarbejder

Vedlagt:
- Kortbilag A — ejendommen og placering af beboelsespavillionen
- Bilag B - facadetegning

Klagevejledning ang. landzonetilladelse
Klageberettigede er erhvervsministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald samt visse landsdaekkende for-
eninger og organisationer, jf. planlovens § 59.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Du kan klage, hvis du f.eks. mener, kommu-
nen ikke har haft ret til at treeffe en afggrelse eller ikke har fulgt de rigtige procedurer. Du kan ogsé klage over kommunens
skan.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa& www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgerelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr,
som du kan betale medbetalingskort i Klageportalen. Du kan laese mere om gebyrstarrelse mv. pa Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde
til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Hgje-Taastrup Kom-
mune. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagensevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning
kan imgdekommes.

Klage skal veere indgivet inden 4 uger fra modtagelsen af afgarelsen, jf. § 2 i Bek nr. 130 af 28/01/2017. Er afgerelsen offentlig
bekendtgjort gaelder klagefristen fra offentliggerelsens dato. Klagen bliver afgjort af Planklagenaevnet, og denne afggrelse kan
ikke paklages til anden administrativ myndighed. Hvis sagen @nskes indbragt til afggrelse for domstolene, skal dette ske inden 6
maneder fra afggrelsen er meddelt ved dette brev eller offentliggerelsen, jf. planlovens § 62.
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Situationsplan. — Pavillon markeret med gult.



Bilag B
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